REGLAMENTO INTERNO GENERAL DEL CONDOMINIO “LOMAS DE

PUNTA SAL”
CAPITULO I

ASPECTOS GENERALES

ARTICULO PRIMERO. - Definiciones

En adelante y para efectos de este Reglamento Interno (en adelante R.I1.), se
entendera como:

. Predio Matriz

Corresponde a los siguientes predios

()

(i)

(iii)

Terreno urbano, con un area de 5,861.6812 m?, ubicado en el
Sector 03 del Balneario Punta Sal Grande, distrito de Canoas de
Punta Sal, provincia de Contralmirante Villar, departamento de
Tumbes, en adelante el "Sub-Lote A1”.

El Sub-Lote A1 tiene los linderos y medidas perimétricas siguientes:
por el frente, la franja de playa, con 60.1804 ml.; por la derecha
entrando, el Sub-Lote A2, con 96.0305 ml.; por la izquierda,
propiedad de terceros, con 90.73 ml.; y, por el fondo, los cerros,
con una linea quebrada de dos (2) tramos, que miden 34.29 ml y
29.5546 ml., respectivamente.

El area, linderos y medidas perimétricas del Sub-Lote Al son las
gue constan de su inscripcidn corriente en el asiento BO0001 de la
partida N° 11031344 del Registro de Predios de Tumbes.

Terreno urbano, con un area de 6,000.0022 m?, ubicado en el
Sector 03 del Balneario Punta Sal Grande, distrito de Canoas de
Punta Sal, provincia de Contralmirante Villar, departamento de
Tumbes, en adelante el “"Sub-Lote A21".

El Sub-Lote A21 tiene los linderos y medidas perimétricas
siguientes: por el frente, la franja de playa, con 63.2740 ml.; por
la derecha entrando, el Sub-Lote A22, con 94.8311 ml.; por la
izquierda, el Sub-Lote A1, con 96.0305 ml.; y, por el fondo, los
cerros, con 62.4801 ml.

El area, linderos y medidas perimétricas del Sub-Lote A21 son las
gue constan de su inscripcidn corriente en el asiento BO0001 de la
partida N° 11031745 del Registro de Predios de Tumbes.

Terreno urbano, con un area de 30,000.0009 m?, ubicado en el
Sector 03 del Balneario Punta Sal Grande, distrito de Canoas de



Punta Sal, provincia de Contralmirante Villar, departamento de
Tumbes, en adelante el "Sub-Lote A22".

El Sub-Lote A22 tiene los linderos y medidas perimétricas
siguientes: por el frente, la franja de playa, con una linea quebrada
de dos (2) tramos, que miden 55.6977 ml. y 278.24 ml.,
respectivamente; por la derecha entrando, la quebrada, con
35.54 ml.; por la izquierda, el Sub-Lote A21, con 94.8311 ml.; v,
por el fondo, los cerros, con una linea quebrada de dos (2) tramos,
que miden 234.1544 ml. y 125.69 ml., respectivamente.

El area, linderos y medidas perimétricas del Sub-Lote A22 son las
gue constan de su inscripcion corriente en el asiento BO0001 de la
partida N° 11031746 del Registro de Predios de Tumbes.

El Condominio

Estd constituido por: (i) el agrupamiento de unidades inmobiliarias de
propiedad exclusiva independizadas. Las unidades inmobiliarias de
propiedad exclusiva comprenden el terreno que ocupa cada una de ellas;
y, (ii) las areas de uso comun, sujetas al régimen de copropiedad regulado
por el Cddigo Civil.

Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva

Son cada una de las unidades inmobiliarias que conforman el Condominio,
destinadas a futura vivienda unifamiliar.

Régimen de Independizaciéon y Copropiedad

Es el régimen juridico aplicable al Condominio, el cual se encuentra sujeto
a lo dispuesto por la Ley N° 27157 y el Texto Unico Ordenado de su
Reglamento, aprobado mediante Decreto Supremo N° 035-2006-
VIVIENDA, asi como el articulo 63° del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios. En consecuencia, al Condominio le corresponde el
Régimen de Independizacion y Copropiedad que prevé el articulo 127°
acapite b) del Reglamento de la Ley N° 27157.

Reglamento Interno

Es el presente documento en el que se establecen los derechos,
obligaciones y las demas reglas convencionales que rigen las relaciones
juridicas entre los propietarios que integran el Condominio.

Junta de Propietarios

Es el érgano supremo de gobierno del Condominio, conformado por la
totalidad de los propietarios de las unidades inmobiliarias de propiedad



exclusiva, al que le corresponde la exclusividad en la gestién y
administracion del Condominio.

Junta Directiva

Es el 6rgano colegiado de gobierno encargado de la ejecucion de los
acuerdos y resoluciones de la Junta de Propietarios, asi como de realizar
las funciones de representacion y gestién que el R.I. le encomienda. Sus
miembros asumen los cargos que el R.I. prevé y son elegidos
periddicamente por la Junta de Propietarios.

Junta Calificadora y de Disciplina.

Es el 6rgano colegiado encargado de aprobar el ingreso de futuros
adquirentes de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, asi como
sancionar a los propietarios que incurran en infracciones al R.I. Son
elegidos, de manera periddica, por la Junta de Propietarios.

Presidente de la Junta de Propietarios

Es la persona natural o juridica que ejerce la representacion legal de la
Junta de Propietarios. Es elegido periddicamente por la Junta de
Propietarios y ejerce ademas las atribuciones de gestién y administracién
que directamente le encomienda el R.I.

Bienes de Uso Comun

Es la denominacién genérica que incluye las zonas, areas o espacios
recreativos y sociales, ambientes, instalaciones, equipos, enseres,
mobiliario urbano, derechos y demas bienes que, conforme al R.I., son de
propiedad de todos y cada uno de los propietarios de las unidades
inmobiliarias que integran el Condominio, bajo el régimen de copropiedad
regulado por el Cédigo Civil.

Servicios comunes

Son todas aquellas actividades prestacionales gestionadas por la Junta de
Propietarios y que benefician a los propietarios y los poseedores de las
unidades inmobiliarias que integran el Condominio.

Porcentaje de participacion

El porcentaje de participacién representa la participacion de cada
propietario de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, en lo

siguiente:

a) La copropiedad respecto de los bienes y servicios de uso comun del
Condominio.



b) La proporcion en la que cada propietario participa en la
determinacion del quérum y en la toma de decisiones de la Junta de
Propietarios.

El porcentaje indicado queda establecido, tomandose como criterio la
extensién superficial de cada unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva.

Cuotas de mantenimiento

Constituyen el monto peridédico (cuota ordinaria) o esporadico (cuota
extraordinaria) que todo propietario o poseedor de una o mas unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva debe pagar a la Junta de Propietarios
para cubrir los costos correspondientes a las acciones de mantenimiento,
conservacion, administraciéon, renovacion, reparacién e, incluso,
innovacion de los bienes y servicios de uso comun del Condominio.

Propietario

Es la persona natural o juridica que ostenta el dominio de una unidad
inmobiliaria de propiedad exclusiva y que se encuentra sujeto a las
limitaciones establecidas en el R.I. Los propietarios que tengan la
condicion de persona juridica deberan ser representados ante la Junta de
Propietarios por su representante legal o por quien cuente con poderes
suficientes para ese fin.

Propietario Habil

Es el propietario que ha cumplido con el pago de sus obligaciones respecto
de las cuotas ordinarias o extraordinarias; y que, por ende, esta facultado
para ejercer todos los derechos que le corresponden conforme al R.I.

Propietario Inhabil

Es el propietario que por haber incumplido con pagar tres (03) cuotas
ordinarias, alternadas o consecutivas; o, una (01) extraordinaria ha sido
calificado como tal al momento de efectuarse la convocatoria para una
sesion de Junta de Propietarios. La calificacion como propietario inhabil se
hace efectiva a partir de la recepcidén de la comunicacidon respectiva. El
propietario afectado con la misma tendra derecho a asistir a las sesiones
de la Junta de Propietarios con voz, pero sin derecho a voto, y no se le
considerara para determinar el quérum de instalacion de la sesion
correspondiente, no pudiendo ser propuesto ni elegido para cargo alguno.
Asimismo, estara sujeto a las sanciones adicionales que establece el R.1.;
quedando rehabilitado cuando cumpla con pagar todas sus deudas por
cuotas de mantenimiento ordinarias y/o extraordinarias y las sanciones
gue se le hubieran impuesto con ocasién de dicha calificacién.



. Quoérum

Es el porcentaje del total de propietarios habiles de las unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva que se debe verificar al momento de
la celebracién de las sesiones ordinarias o extraordinarias de la Junta de
Propietarios para determinar la validez de la instalacion y la realizacién de
la sesion respectiva.

El quérum sera distinto segun se trate de una sesion a llevarse a cabo en
primera o en segunda convocatoria. También pueden existir diferencias
en funcion al asunto que sera materia de la agenda a tratar.

. Unanimidad

Aprobacion por los propietarios habiles que representen el cien por ciento
(100%) de las participaciones.

. Mayoria Calificada

Aprobacion por los propietarios habiles que representen las dos terceras
partes (2/3) de las participaciones.

. Mayoria Absoluta

Aprobacion por los propietarios habiles que representen mas del cincuenta
por ciento (50%) de las participaciones existentes.

. Mayoria Simple

Aprobacion de una determinada mocidon por los propietarios habiles
presentes en una sesién de Junta de Propietarios que representen el
mayor porcentaje de participaciones frente a los porcentajes de
aprobacion obtenidos por otras propuestas formuladas sobre el mismo
tema.

ARTICULO SEGUNDO. - Contenido general del Reglamento Interno

El presente R.I. establece el conjunto de principios y reglas que definen la
amplitud, alcances y limitaciones del derecho de propiedad, las relaciones
internas y los derechos y obligaciones reciprocas de los propietarios o
poseedores de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y, en su caso,
de los bienes de uso comun, sujetos al régimen de copropiedad regulado por el
Cddigo Civil.

ARTICULO TERCERO. - Obligatoriedad y punibilidad

El R.I. tiene caracter obligatorio para toda persona que adquiera u ocupe
cualquiera de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y los bienes de



uso comun, bajo cualquier titulo o concepto, sea de propiedad, arrendamiento,
uso, habitacién, usufructo, concesion, posesion, etc., sin excepcion alguna.

Las disposiciones del R.I. obligan también a los familiares, invitados, huéspedes,
visitantes, dependientes, arrendatarios, usufructuarios y/o prestadores de
servicios del propietario o poseedor y, en general, a cualquier persona que
ingrese al Condominio, siendo los propietarios o poseedores los responsables de
los actos contrarios al R.I. que realicen dichas personas.

Sin perjuicio de lo mencionado en los parrafos anteriores del presente articulo,
en todo contrato de adquisicidon, transmisidén, usufructo, arrendamiento,
concesion y, en general, en cualquier acto que importe la transferencia de la
propiedad, cesion en uso, disfrute u otros derechos que se ejerzan a través de
la posesiéon de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, se estipular3,
en forma expresa y obligatoria, la manifestacién de haber recibido, conocer y
someterse a las disposiciones del R.I.

ARTICULO CUARTO. - Exclusividad

El R.I. y las disposiciones que en el futuro y de acuerdo con sus pautas, se
adopten a efectos de modificarlo, ampliarlo, complementarlo o ponerlo en
ejecucidn, asi como los érganos de gobierno que el mismo reconoce para ordenar
la vida al interior del Condominio, tienen la exclusividad para la regulacién de
cada uno de los temas considerados en el articulo segundo del presente
reglamento, sin que ninguna otra autoridad o entidad, publica o privada, no
autorizada expresamente por la ley para tener competencia o injerencia sobre
dichos temas, pueda dictar o acordar disposiciones que pretendan sustituir,
modificar, suspender o, de alguna otra manera, dejar sin efecto el R.I. y las
demas disposiciones mencionadas o afectar a las competencias y funciones que
sobre el particular corresponden a los 6rganos de gobierno previstos por este
reglamento.

ARTICULO QUINTO. - Del predio matriz, de las unidades inmobiliarias de
propiedad exclusiva, uso y porcentajes de participacion en los bienes de
uso comuin

Sobre los Sub-Lotes A1, A21 y A22 se ha desarrollado un Condominio integrado
por sesenta y dos (62) lotes, sobre los cuales - a futuro - se edificaran viviendas
unifamiliares.

Conforme a la autonomia privada que la ley reconoce para la determinacion de
los porcentajes de participacion que corresponden a los propietarios de las
unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, se conviene en establecer, como
criterio, la extension superficial de las unidades inmobiliarias.

El detalle de las unidades inmobiliarias, areas ocupadas, porcentajes de
participacion y uso son los siguientes:



SUBLOTE

AREA

OCUPADA/M2

PORCENTAJE DE
PARTIPACION

DESTINO

PARTIDA
REGISTRA
L

Al-2

401.804

1.60

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11082478

Al-3

401.804

1.60

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11082479

Al-4

401.804

1.60

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11082480

A1l-5

359.1825

1.42

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11082481

Al-6

405.6059

1.61

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11082482

Al-7

415.491

1.65

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11082483

A1-8

425.3761

1.70

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11082484

A1-9

396.2465

1.57

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11082485

A21-1

416.6089

1.65

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032715

A21-2

416.6096

1.65

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032716

A21-3

416.6116

1.65

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032717

A21-4

371.1002

1.48

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032718

A21-5

416.6093

1.65

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032719

A21-6

416.6093

1.65

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032720




A21-7

416.6093

1.65

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032721

A21-8

362.8559

1.44

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032722

A21-9

430.6118

1.71

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032723

A21-10

426.3200

1.70

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032724

A21-11

422.0265

1.67

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032725

A21-12

355.7761

1.41

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11032726

A22-2

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033845

A22-3

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033846

A22-4

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033847

A22-5

357.2785

1.41

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033848

A22-6

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033849

A22-7

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033850

A22-8

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033851

A22-9

382.8687

1.52

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033852

A22-10

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033853




A22-11

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033854

A22-12

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033855

A22-13

408.4589

1.62

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033856

A22-14

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033858

A22-15

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033859

A22-16

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033860

A22-17

434.0491

1.72

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033861

A22-22

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033866

A22-23

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033867

A22-24

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033868

A22-25

474.4700

1.72

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033869

A22-26

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033870

A22-27

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033871

A22-28

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033872

A22-29

500.0602

1.98

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033873




A22-30

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033874

A22-31

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033875

A22-32

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033876

A22-33

525.6503

2.08

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033877

A22-34

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033878

A22-35

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033879

A22-36

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033880

A22-37

405.8775

1.61

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033881

A22-42

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033886

A22-43

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033887

A22-44

569.2158

2.25

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033888

A22-45

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033889

A22-46

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033890

A22-47

304.0797

1.20

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033891

A22-48

400.00

1.58

FUTURA
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

11033892




A22-49 558.9447 2.21 FUTURA
VIVIENDA 11033893
UNIFAMILIAR

A22-50 387.9380 1.54 FUTURA
VIVIENDA 11033894
UNIFAMILIAR

A22-51 277.7478 1.10 FUTURA
VIVIENDA 11033895
UNIFAMILIAR

TOTAL 25,262.3017 100

ARTICULO SEXTO. - Caracteristicas generales de las unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva

Las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva tendran las siguientes
caracteristicas:

a) Se edificaran futuras viviendas unifamiliares.
b) Todo propietario o poseedor legitimo tiene la obligacién de destinar las
unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva al uso de viviendas, de

acuerdo a las disposiciones contenidas en el presente reglamento.

ARTICULO SEPTIMO. - Principios generales aplicables al ejercicio del
derecho.

Cada propietario o poseedor deberd comportarse en forma ordenada y tranquila,
evitando realizar actividades contrarias a la moral y las buenas costumbres o
que produzcan ruidos u otras molestias que excedan de aquello que resulta
normalmente tolerable.
CAPITULO II
DE LOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES
ARTICULO OCTAVO. - De los bienes comunes.

Las areas comunes que forman parte del Predio Matriz son las siguientes:

AREA COMUN/M2 DOMINIO PARTIDA REGISTRAL

Al1-1 (1,914.3534) Uso exclusivo del 11032477
Condominio — Area
Recreativa y Social

A1-10 (243.7057) Uso exclusivo del 11032486
Condominio - Vias




Al-11 (246.6713) Uso exclusivo del 11032487
Condominio - Vias

Al-12 (249.6368) Uso exclusivo del 11032488
Condominio - Vias

A21-13(378.5054) Uso exclusivo del 11032727
Condominio - Area
Recreativa y Social

A21-14(377.2179) Uso exclusivo del 11032728
Condominio - Vias

A21-15 (375.9304) Uso exclusivo del 11032729
Condominio - Vias

A22-1(7,437.2497) Uso exclusivo del 11033844
Condominio - Area
Recreativa y Social

A22-18(480.00) Uso exclusivo del 11033862
Condominio - Vias

A22-19 (480.00) Uso exclusivo del 11033863
Condominio - Vias

A22-20 (480.00) Uso exclusivo del 11033864
Condominio - Vias

A22-21 (1,167.3711) Uso exclusivo del 11033865
Condominio - Vias

A22-38 (480.00) Uso exclusivo del 11033882
Condominio - Vias

A22-39 (480.00) Uso exclusivo del 11033883
Condominio - Vias

A22-40 (480.00) Uso exclusivo del 11033884
Condominio - Vias

A22-41 (617.0654) Uso exclusivo del 11033885
Condominio - Vias

A22-52 (471.6755) Uso exclusivo del 11033896
Condominio - Vias

A22-53 (240.00) Uso exclusivo del 11033897
Condominio - Vias

Son bienes de uso comun:

a) El cerco perimetral que delimita el area y los linderos del Condominio.
b) Las areas recreativas y sociales.

c) Los estacionamientos vehiculares destinados al parqueo de vehiculos de las
visitas.

d) Los jardines ubicados en las areas.



e) Areas de circulacion (veredas y vias) externas a las unidades inmobiliarias
de propiedad exclusiva, asi como la via de ingreso al Condominio.

f) Los demas bienes destinados al uso y disfrute de todos los propietarios.

Los bienes descritos en los acapites a), b), d) y e) tienen la condicién de
intransferibles. Respecto de los bienes a que se refieren los acapites c) y f) y
para el supuesto en que se propusiera la eventual transferencia de éstos, se
conviene en establecer que para aprobar una propuesta de dicha naturaleza sera
preciso contar con mayoria calificada.

ARTICULO NOVENO. - De los servicios comunes.
Son servicios comunes:
a) La porteria.

b) La limpieza, conservacion y mantenimiento de las areas, ambientes y en
general, de los bienes de dominio y uso comun.

c) La administraciéon del Condominio.
ARTICULO DECIMO. - Del uso de los bienes comunes.

La utilizacion de los bienes de uso comun esta estrictamente limitada a lo que
sea necesario para el servicio de las unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva, sin desvirtuar su naturaleza, ni perturbar la tranquilidad de los demas
propietarios.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. - De la participacion en los gastos
comunes.

Los propietarios de cada unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva participaran
en la atencidn de los siguientes gastos:

a) Gastos de administracién del Condominio.

b) Gastos de conservacion, reposicion, mantenimiento y limpieza de los
bienes de uso comun.

c) Gastos del suministro de energia eléctrica y de agua potable y
alcantarillado para los bienes de uso comun.

Los gastos ordinarios (mantenimiento) y extraordinarios seran asumidos por
cada uno de los propietarios, en relacion a su porcentaje de participacion en la
propiedad de los bienes de uso comun.



Los gastos ordinarios seran cobrados por adelantado dentro de los cinco (05)
primeros dias calendario de cada mes, mediante los recibos correspondientes
emitidos por el Administrador de la Junta de Propietarios.

Los gastos extraordinarios seran cobrados en cada oportunidad que corresponda
efectuarlos, existiendo un plazo de diez (10) dias calendario para su cancelacién
contados desde la entrega de los recibos correspondientes.

Si transcurridos 5 o 10 dias calendario, segun sea el caso, de la entrega de los
citados recibos al propietario y, éste no cumpliese con su cancelacién, quedara
constituido automaticamente en mora y, en consecuencia, la cuota respectiva
devengara hasta la fecha de la cancelacion efectiva los intereses moratorios
maximos establecidos para las operaciones activas en moneda nacional que fija
el sistema financiero nacional.

En el caso que los propietarios incurran en mora por dos (02) meses
consecutivos en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias,
respectivamente, el Presidente de la Junta de Propietarios podra interponer
demanda de cobro por la via ejecutiva, sin necesidad de la conciliacién previa,
al amparo de lo dispuesto por el articulo 50° de la Ley N° 27157.

CAPITULO III
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - De los derechos del propietario.

Son derechos de los propietarios:

a) Ejercer dominio exclusivo sobre la unidad inmobiliaria de propiedad
exclusiva y copropiedad sobre los bienes de uso comun del Condominio, de
acuerdo a lo establecido en el R.I.

b) Ejercer derecho de uso de los bienes y servicios de uso comun, observando
las limitaciones especificas que se consignan en el R.I. y las que sobre el
particular sean dictadas por la Administraciéon o la Junta de Propietarios
correspondiente.

C) Formar parte de la Junta de Propietarios y/o de la Junta Directiva, en caso
de establecerse; asi como de cualquier otro érgano colegiado que
establezca el R.I.

d) Recurrir ante la Junta Calificadora y de Disciplina con relacién a acciones
y/o actividades de otros propietarios y/o poseedores, perjudiciales a sus
intereses o al Condominio.

ARTICULO DECIMO TERCERO. - De las obligaciones de los propietarios.

Son obligaciones de los propietarios:



b)

o))

d)

f)

9)

h)

Contribuir puntualmente, a través de la Junta de Propietarios y en el
porcentaje que a cada uno le corresponda, a cubrir los gastos que demande
el pago de los servicios de uso comun, la conservaciéon y mantenimiento de
los bienes de uso comun, asi como la administracion del Condominio,
cuando corresponda.

Acatar las resoluciones, disposiciones y sanciones que adopte la Junta
Calificadora y de Disciplina, la Junta de Propietarios y/o la Junta Directiva,
en caso de establecerse.

Destinar las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva Unicamente al
uso residencial. Bajo ninguna excepcion, se podra autorizar el uso de
comercio y/u otros usos distintos al residencial.

Respetar la altura maxima de edificacion establecida para las unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva, de conformidad con lo establecido en
el articulo 39° numerales 39.7) y 39.8) del R.I. El procedimiento de sancién
se regulara, de conformidad con los articulos 33° al 35° del R.I.

No afectar la seguridad o la salubridad del Condominio; ni perturbar la
tranquilidad y normal convivencia de los demas propietarios y/o
poseedores, ni atentar contra la moral y las buenas costumbres.

Se encuentra prohibido el arrendamiento, comodato o cualquier otra
modalidad contractual de cesién en uso, a titulo oneroso o gratuito, de la
unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva para la realizacién de eventos,
fiestas o reuniones de terceros.

Sdlo se encuentra autorizada la tenencia de mascotas, de conformidad con
el articulo 37° numeral 37.7) del R.I. En caso los animales autorizados
ensuciaran o produjeran algun dafio en las dreas comunes del Condominio,
el duefio se hara responsable de la inmediata limpieza o reparacion, segun
sea el caso. El procedimiento de sancién, se regulara de conformidad con
los articulos 33° al 35° del R.I.

Todo evento, reunion o actividad que realicen los propietarios o poseedores
legitimos en la unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva, debera
efectuarse respetando la tranquilidad de los demas vecinos; manteniendo
un volumen moderado de musica y voces, dentro de los limites de su
propiedad.

Adicionalmente, todo evento, reunién, fiesta y/o actividad que se realice,
debera respetar el siguiente horario: (i) Lunes a Viernes de 11.00 a.m. a
12.00 a.m.; vy, (ii) Sabados y Domingos, de 11.00 a.m. a 2.00 a.m.

Efectuar las acciones de mantenimiento de sus respectivas unidades
inmobiliarias y asumir la responsabilidad por los dafos y perjuicios que



cause a las demas unidades o a los bienes de uso comun, sea por accién,
omision o negligencia.

) Informar por escrito a la Junta de Propietarios y/o a la Junta Directiva, en
caso de establecerse, cada vez que arriende o celebre cualquier tipo de
contrato en que ceda la posesién de su unidad inmobiliaria, indicando las
personas autorizadas a ingresar al mismo. Queda establecido que para no
afectar las medidas de seguridad que se adopten en el Condominio, este
tipo de contratos se podran celebrar con personas, cuyas familias ocuparan
el integro de las unidades inmobiliarias; no siendo posible que respecto de
una unidad inmobiliaria se puedan celebrar varios contratos con vigencia
simultdnea a efecto que sean diferentes personas, sin vinculo entre si,
quienes ocupen las futuras viviendas al mismo tiempo. Asimismo, debera
hacer constar en el contrato de arrendamiento u otro por el que otorgue la
posesion inmediata a terceros, los derechos y obligaciones que
corresponden al arrendatario o poseedor inmediato y el sometimiento
expreso de éste a las normas del R.I., siendo solidariamente responsable
con el poseedor inmediato de las cuotas de mantenimiento dejadas de
pagar por este ultimo.

Para el arrendamiento o cualquier otro tipo de modalidad contractual,
mediante la cual se ceda la posesion de la unidad inmobiliaria de propiedad
exclusiva, serd necesario - igualmente - la autorizacion de la Junta
Calificadora y de Disciplina.

CAPITULO IV
DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO CUARTO. - De las decisiones acordadas por la Junta
de Propietarios.

La Junta de Propietarios es el érgano supremo de gobierno al interior del
Condominio, representativo de la totalidad de los propietarios de las unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva. Las decisiones de dicha Junta, conforme a
ley y al R.I. obligan a todos los propietarios y/o poseedores, incluyendo, entre
otros, a los ausentes, a los que se hubiesen abstenido de votar y a los que
hubiesen votado en contra.

ARTICULO DECIMO QUINTO. - De la constitucién de la Junta de
Propietarios.

La Junta de Propietarios esta constituida por todos los propietarios de las unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva.

La Junta de Propietarios estarda presidida necesariamente por uno de sus
integrantes que ejercera el cargo de Presidente de la Junta de Propietarios. En el
caso que la persona elegida sea una persona juridica, ésta procedera a designar
a la persona natural a través de la cual aquella ejercera el cargo.



ARTICULO DECIMO SEXTO. - Del computo del quérum y del derecho a
voto.

Los porcentajes de participacion que se detallan en el articulo 5° seran los mismos
gue corresponderan a cada propietario para efectos del cdmputo del quérum y de
las votaciones correspondientes a las sesiones de la Junta de Propietarios.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - De la obligatoriedad del pago de los
gastos comunes.

Ningun propietario, podra sustraerse de la obligacion de sufragar los gastos
comunes a los cuales estd obligado aun cuando decida no participar de la Junta
de Propietarios, renuncie al uso y beneficio de los bienes y servicios de uso comun
o, simplemente, no haga uso de éstos.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - De las atribuciones de la Junta de
Propietarios.

Corresponde a la Junta de Propietarios:

a) Velar por la conservacion y mantenimiento de los bienes y servicios de uso
comun del Condominio, lo que incluye las acciones de proteccién y
conservacion que el R.I. contempla con relacién al aspecto exterior de las
unidades inmobiliarias.

b) Elegir cada dos (2) afios al Presidente de la Junta de Propietarios, asi como
a los miembros de la Junta Calificadora y de Disciplina.

C) Determinar la existencia de la Junta Directiva y elegir a sus miembros.

d) Adoptar las medidas de caracter general o extraordinario, que permitan el
cabal cumplimiento de las normas vigentes en materia de independizacion
y copropiedad.

e) Modificar el R.I. por mayoria absoluta, salvo los casos en que, de acuerdo
a ley o por disposiciéon del R.I., se requiera de mayoria calificada para
modificar alguna de sus disposiciones.

f) Aprobar el presupuesto anual de ingresos y gastos de mantenimiento, de
los bienes y servicios de uso comun.

9) Fijar o modificar las cuotas ordinarias y extraordinarias.
ARTICULO DECIMO NOVENO. - De las sesiones.
La Junta de Propietarios se reunird ordinariamente por lo menos una vez al afio y

dentro de los noventa (90) dias calendario de iniciado el afo calendario. Dichas
reuniones tendran por objeto la revision de cuentas y aprobacion de balances, asi



como la aprobacidon del presupuesto anual de mantenimiento de los bienes y
servicios de uso comun.

Habra Junta Extraordinaria de Propietarios, cuantas veces sea necesario, a criterio
del Presidente de la Junta de Propietarios o cuando lo soliciten los propietarios
que representen cuando menos la mayoria absoluta de los porcentajes de
participacion.

ARTICULO VIGESIMO. - De la convocatoria.

Las citaciones se haran por esquelas, en las que se especificara el lugar, dia, hora
y agenda, las mismas que seran entregadas a los propietarios en la direccién
correspondiente a sus unidades inmobiliarias.

De manera adicional a la remision de las esquelas ya sefaladas, las citaciones
constaran en carteles publicados en las vitrinas o pizarras que al efecto se deben
mantener en uno o varios sitios visibles del Condominio. Las citaciones se haran
con una anticipacién de cinco (05) dias calendario para las Juntas Ordinarias y de
siete (07) dias calendario para las Juntas Extraordinarias.

La convocatoria para la primera y segunda citacion podra efectuarse en un solo
acto y estas podran realizarse en el mismo dia, con treinta (30) minutos de
diferencia entre una y otra.

Las sesiones de la Junta de Propietarios se celebrardn necesariamente en el
Condominio.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. - Del quérum.

El quérum para la instalaciéon valida de la Junta de Propietarios, en primera
convocatoria, serd de mas del cincuenta por ciento (50%) del total de los
porcentajes de participacién en los bienes de uso comun establecidos en el articulo
50 del R.I., y en segunda citacidn, la sesion se instalara validamente con los
propietarios que asistan.

Para el cdbmputo del quérum para las sesiones de la Junta de Propietarios, sélo es
valido el porcentaje de participacion de los propietarios habiles. El quérum se
verifica al inicio de la sesidn y se hace constar en el acta correspondiente.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. - De la representacion.

Los propietarios podran hacerse representar por otra persona ante la Junta de
Propietarios. La representacién debera conferirse por escrito y con caracter
especial para cada sesidn, salvo que se trate de poder otorgado por escritura
publica.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO. - De las mayorias requeridas para la
adopcion de acuerdos.



Los acuerdos de la Junta de Propietarios se tomaran por mayoria simple de los
votos de los porcentajes habiles de participacion presentes, salvo los casos en
que conforme al R.I. o de acuerdo con la Ley N° 27157 y sus normas
reglamentarias, se requiera de una mayoria superior.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO. - De las atribuciones del Presidente.

El Presidente de la Junta de Propietarios presidird las sesiones de la Junta de
Propietarios. El Presidente sera el Representante Legal de la Junta de Propietarios
y ejerce en nombre de ella las siguientes facultades:

a)

b)

)
d)

e)

f)

9)

h)

Convocar y presidir la Junta de Propietarios, cuando lo estime
conveniente o cuando lo exija el R.I. De estar ausente el Presidente,
corresponderda presidir la Junta de Propietarios a la persona que sea
elegida para tal fin por mayoria simple de los presentes en la sesién
respectiva, salvo que resulte aplicable al articulo 27° del R.I.

Presidir, convocar y dirigir la Junta Directiva, si la hubiera.
Presidir, convocar y dirigir la Junta Calificadora y de Disciplina.

Conservar y mantener los bienes y servicios de uso comun, asi como
ejercer la gestién y administracién del Condominio.

Ejercer las funciones y responsabilidades que fija este reglamento,
respecto a la conservacion, mantenimiento y administracién de los
bienes de uso comun, asi como la supervisién o administracion de los
servicios comunes.

Ejercer a sola firma, la representacién de la Junta de Propietarios ante
cualquier autoridad administrativa, politica, militar o policial, a efectos
de gestionar ante ellos peticiones o tramites de cualquier naturaleza que
sean de interés de la Junta de Propietarios, asi como suscribir los actos
que se requieran para implementar las autorizaciones y beneficios
concedidos.

Celebrar cualquier tipo de acto o contrato destinado al mantenimiento,
conservacion, administracion o uso de los bienes o servicios de uso
comun, excepto aquellos que importen disposicién o gravamen de los
mismos, para lo cual requiere de expresa autorizacién de la Junta de
Propietarios.

Contratar y despedir al personal encargado del mantenimiento y
conservacion de los servicios de uso comun del Condominio y ejercer las
facultades de representacién del empleador ante las autoridades
administrativas o judiciales en materia laboral, respecto de ellos. Con
relacién a esto ultimo el Presidente esta facultado para abrir y cerrar
planillas, celebrar convenios o contratos laborales y realizar cualquier



i)
k)

otra gestién administrativa en materia laboral, como representante de
la Junta de Propietarios.

Cobrar o disponer la cobranza, de las cuotas ordinarias o extraordinarias
destinadas a cubrir los gastos comunes, de acuerdo con los porcentajes
de participacién fijados por este reglamento o por acuerdo de la Junta
de Propietarios y otorgar los correspondientes comprobantes de pago.

Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Junta de Propietarios.

Abrir o cerrar, a nombre de la Junta de Propietarios, cuentas corrientes,
de ahorros o de depdsito a plazo fijo, en cualquier entidad bancaria;
depositar en ella los fondos que correspondan a la Junta de Propietarios;
girar contra ella cheques u o6rdenes de pago; hacer transferencias o
disponer de los fondos en efectivo que hubiere, para cubrir los gastos y
obligaciones a su cargo.

Representar a la Junta de Propietarios ante toda clase de autoridades
politicas, notariales, administrativas, judiciales y comunes, con las
facultades generales y especiales de representacidon previstas en los
articulos 740 y 750 del Cddigo Procesal Civil, al igual que el articulo 1240°
del T.U.O. de la Ley del Procedimiento Administrativo General (Ley
NO 27444), incluyendo la facultad de intervenir en todo el proceso y/o
procedimiento, y realizar todos los actos del mismo, hasta para la
ejecucion de la sentencia y el cobro de costas y costos; pudiendo realizar
todos los actos de disposicion de derechos sustantivos y los de
demandar, reconvenir, contestar demandas y reconvenciones, formular
y deducir excepciones, solicitar medidas cautelares, ofrecer contra
cautela, de cualquier naturaleza, inclusive la caucion juratoria, personal
o real, prestar declaracién de parte, declaracion testimonial, reconocer y
exhibir documentos, interponer toda clase de medios impugnatorios,
desistirse del proceso y/o procedimiento y de la pretension, allanarse a
la pretension, conciliar, transigir, someter a arbitraje las pretensiones
controvertidas dentro o fuera del proceso y/o procedimiento, sustituir o
delegar la representacion procesal y para los demas actos que determine
la ley.

Representar a la Junta de Propietarios, en cualquier proceso de
conciliacion extrajudicial o arbitraje, cuando sea necesario, con expresa
autorizacién para disponer del derecho materia de conciliacion.

Autorizar las copias certificadas de los acuerdos tomados por la Junta de
Propietarios y controlar los libros de sesiones.

Contratar a la empresa Administradora o Administrador, concretar sus
funciones y llevar las cuentas y demdas documentos contables que
corresponda llevar respecto a los fondos econdmicos que establece el
presupuesto anual de mantenimiento.



p) Ejercer todas las demas funciones y responsabilidades que se le otorguen
por acuerdo de la Junta de Propietarios.

q) En caso no se renueve al Presidente de la Junta de Propietarios, se
prorrogara automaticamente su mandato hasta que se produzca la
eleccidon de un nuevo Presidente.

r) Para ser elegido Presidente de la Junta de Propietarios se requiere que el
propuesto no adeude ninguna de las cuotas ordinarias o extraordinarias
establecidas y no haya sido sancionado, durante el periodo precedente,
por la Junta Calificadora y de Disciplina.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO. - Del Administrador.

El cargo de Administrador puede ser ejercido por persona perteneciente a la
Junta de Propietarios o por persona contratada.

Son funciones y atribuciones del Administrador:

a) Hacer cumplir los acuerdos de la Junta de Propietarios con la amplitud y
limitaciones que la misma sefale.

b) Cuidar y vigilar de los bienes y servicios comunes y la ejecucién de actos
urgentes de administracién y conservacion de los mismos con cargo de
dar cuenta al Presidente.

c) Designar al personal de servicio.

e) Recaudar de los propietarios las cuotas que les correspondan.

f) Rendir cuentas de los gastos y de los egresos.

g) Verificar el cumplimiento de las normas sobre el proceso constructivo de

las viviendas a ejecutarse sobre las unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva, de acuerdo a lo establecido en el R.I.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO. - De la Junta Directiva

Las facultades y responsabilidades de la Junta Directiva, en caso de establecerse,
son:

a) Ejercer la administracién de los bienes y servicios de uso comun del
Condominio, velando por su correcto uso y disfrute por todos los
propietarios y poseedores de las unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva.

b) Seleccionar, contratar y supervisar a las empresas o personas necesarias
para el mantenimiento, conservacion o atencion de los bienes y servicios
de uso comun del Condominio.



c) Aprobar y supervisar las cuentas de los gastos comunes.

d) Seleccionar, contratar y supervisar al administrador o a los
administradores del Condominio.

e) Velar por la correcta aplicacién de las normas, disposiciones del presente
reglamento o acuerdos de la Junta de Propietarios.

f) Dar cuenta de su gestién a la Junta de Propietarios cuando menos una
vez al afio o cuando ésta lo solicite.

g) Ejercer todas aquellas funciones que le sean delegadas o encargadas por
el R.I., la Junta de Propietarios o las normas vigentes.

h) Delegar en la administracién a su vez, las responsabilidades y funciones
que estime conveniente, si no las ejerciera directamente.

La Junta Directiva sera elegida cada dos (2) afios y estara compuesta por tres
(3) miembros, un Presidente, un Vice-Presidente y un Tesorero.

En caso no se renueve la Junta Directiva, se prorrogara automaticamente su
mandato hasta que se produzca la eleccidn de una nueva Junta Directiva.

Para ser elegidos miembros de la Junta Directiva se requiere que los propuestos
sean integrantes de la Junta de Propietarios, no adeuden ninguna de las cuotas
ordinarias o extraordinarias establecidas y no hayan sido sancionados, durante el
periodo precedente, por la Junta Calificadora y de Disciplina.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO. - De las atribuciones del Presidente.

El Presidente de la Junta Directiva ejercera las mismas funciones y atribuciones
correspondientes al Presidente de la Junta de Propietarios a que se refiere el
articulo 24° del R.I.

En consecuencia, presidird las sesiones de la Junta de Propietarios y sera
considerado el representante legal de la Junta de Propietarios. De estar ausente
el Presidente, corresponde al Vicepresidente presidir la Junta de Propietarios, en
ausencia de éste ultimo cumplira dicha funcidn el Tesorero; o, en su defecto, la
persona que sea elegida para tal fin por mayoria simple de los presentes en la
sesion respectiva.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO. - Del Vicepresidente

Es funcidn del Vicepresidente integrar y participar en las deliberaciones de la Junta
Directiva, asi como asumir las funciones y atribuciones que el presente
reglamento confiere al Presidente en caso de ausencia, impedimento, renuncia o
cualquier otra circunstancia similar, sin tener que acreditar dichas circunstancias



frente a terceros, con excepcién de la facultad senalada en el articulo 24° literal
k) del R.I., que sdélo correspondera al Presidente de la Junta Directiva.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO. - Del tesorero.

El tesorero sera el nexo entre la Administracién y la Junta Directiva con respecto
de las cuentas y demas documentos contables que corresponda llevar con relacién
a los fondos econdmicos que establece el presupuesto anual de mantenimiento.

El tesorero ejercera todas las facultades de cobranza que le sean delegadas por
el Presidente de la Junta Directiva.

CAPITULO V
DE LA ADMISION DE NUEVOS PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES
ARTICULO TRIGESIMO. - De la Junta Calificadora y de Disciplina

La Junta Calificadora y de Disciplina constituye un érgano colegiado del
Condominio, representativo de la totalidad de los propietarios de las unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva, encargada de resolver:

a) Los procesos de admisidn de futuros adquirentes de unidades inmobiliarias de
propiedad exclusiva.

b) Las solicitudes de autorizacidon para celebrar contratos de arrendamiento o
cualquier otro tipo de modalidad contractual, mediante la cual un propietario
ceda a un tercero la posesién de las unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva.

c) Las sanciones y/o multas aplicables, a los propietarios de las unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva, por infracciones que cometan, ya sea
personalmente, sus familiares, invitados o posesionarios.

La Junta Calificadora y de Disciplina estara constituida por tres (03) miembros,
propietarios de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, quienes seran
elegidos por la Junta de Propietarios, cada dos afios, conjuntamente con el
Presidente de la Junta de Propietarios y/o Junta Directiva, en caso de
establecerse. El Presidente de la Junta de Propietarios y/o de la Junta Directiva,
segun corresponda, presidira la Junta Calificadora y de Disciplina.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO. - De la propuesta

Para ser propuesto como nuevo Propietario se requiere:

a) Ser persona natural y/o juridica, con solvencia econdmica, moral y de buena
reputacion.

b) Presentar a la Junta Calificadora y de Disciplina la solicitud de admisidn,
segun formato que debera ser solicitado a la Administracion.



c) Presentar declaracién jurada que acredite que el candidato conoce y se
somete al R.I., asi como a cualquier norma vigente del Condominio.

d) El pago al Condominio por la incorporacion como nuevo adquirente o
poseedor, segun corresponda. Dicho importe serd determinado, anualmente,
por la Junta de Propietarios; y, debera ser cancelado por el nuevo adquirente
o poseedor, soélo en caso haya sido admitido. El pago debera efectuarse en
un plazo maximo de cinco (5) dias calendario, contados a partir del dia
siguiente de recibida la respectiva comunicacién por la Junta Calificadora y
de Disciplina. Vencido el plazo en mencidn, quedara sin efecto su admision.

Los mismos requisitos antes descritos, seran exigidos para la autorizacién a que
se refiere el literal (b) del articulo precedente.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO. - Del procedimiento

Recibida la solicitud a que se refiere el articulo anterior, la Junta Calificadora y
de Disciplina procedera a revisar y verificar que la solicitud de admisién cumpla
con todos los requisitos establecidos en el R.I.

Verificado este hecho, la Junta Calificadora y de Disciplina dispondra que la
solicitud de admisién sea publicada, en las vitrinas y pizarras del Condominio,
por espacio de quince (15) dias calendario, a fin que los propietarios expresen
lo conveniente. No se sometera a revision el expediente del candidato que
hubiera sido objetado por propietarios habiles que representen mas del 50% de
cuotas de participacion. En este caso, la Junta Calificadora y de Disciplina
comunicara al candidato su no-admisién, sin expresidon de causa.

En caso no resulte aplicable el supuesto de hecho descrito en el parrafo anterior,
respecto a la oposicién de propietarios habiles que representen mas del 50% de
cuotas de participacion, la Junta Calificadora y de Disciplina convocara al
candidato a una entrevista, en un plazo no mayor de cinco (5) dias calendario,
contados desde el vencimiento del plazo de quince (15) calendario a que se
refiere el segundo parrafo del presente articulo.

En un plazo maximo de cinco (5) dias calendario, contados desde la entrevista
con el candidato, la Junta Calificadora y de Disciplina comunicara su admision o
no-admisidn, sin expresion de causa.
CAPITULO VI
REGIMEN DE SANCIONES
ARTICULO TRIGESIMO TERCERO. - Principios rectores.

El régimen de sanciones debe estar sustentado en el principio de legalidad,
gradualidad y fomento del cumplimiento de las obligaciones.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO. - Procedimiento



La Junta Calificadora y de Disciplina, de conformidad con el articulo 30° literal
(c) del R.I., sera el érgano encargado de resolver, en primera instancia, todos
los casos de sanciones aplicables a los propietarios de las unidades inmobiliarias
de propiedad exclusiva, por infracciones al R.I.

El procedimiento se iniciara de oficio por la Junta Calificadora y de Disciplina; o,
a solicitud de otro propietario. En este Ultimo caso, el propietario debera
presentar una queja por escrito a la Junta Calificadora y de Disciplina, explicando
los hechos que considera contravienen y/o vulneran el R.I.

La Junta Calificadora y de Disciplina pondra en conocimiento del propietario los
hechos que se le imputan, a fin que exprese lo conveniente a su derecho, en un
plazo maximo de cinco (5) dias utiles. Vencido el plazo en mencién, con los
descargos o sin ellos, la Junta Calificadora y de Disciplina emitird su decision,
determinando la aplicacién o no de una sancién.

Contra la resolucion que emita la Junta Calificadora y de Disciplina, el propietario
infractor podra interponer recurso de apelacion, a fin que la Junta de Propietarios
y/o la Junta Directiva, en caso de establecerse, resuelva en ultima instancia. La
Junta de Propietarios y/o la Junta Directiva, segun corresponda, tendra un plazo
maximo de treinta (30) dias calendario, contados a partir del dia siguiente de
recibido el expediente correspondiente, para emitir su decision.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO. - Infracciones

El régimen de sanciones es el siguiente: (i) amonestacion; (ii) multa; (iii)
demoliciéon de lo construido en contravencion del R.I.; y, (iv) suspension del
ingreso al Condominio.

La gradualidad de cada una de las sanciones sera determinada por la Junta
Calificadora y de Disciplina y/o la Junta de Propietarios y/o Junta Directiva,
segun corresponda, teniendo en cuenta la naturaleza de la infraccion, la
conducta del propietario y los principios de legalidad, gradualidad y fomento del
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el articulo 33° del R.I.

Sin perjuicio de lo antes expuesto, en ningln caso la multa a imponerse podra
ser mayor a una cuota ordinaria de mantenimiento; y, la suspension del ingreso
al Condominio superior a siete (7) dias utiles.
CAPITULO VII
NORMAS DE RESPETO Y CONVIVENCIA
ARTICULO TRIGESIMO SEXTO. - Uso del Condominio
El presente capitulo regula las normas de respeto y convivencia que deben

mantener todos los propietarios, poseedores, familiares o invitados, con la
finalidad de tener una convivencia pacifica, segura y respetuosa.



El propietario y/o poseedor, junto con el derecho que tiene a utilizar todos los
servicios y facilidades con que cuenta el Condominio, adquiere la obligacién de
informarse sobre las disposiciones del R.I.; comprometiéndose a cumplirlas y
hacerlas cumplir dentro del ambito de su responsabilidad, sin invocar
desconocimiento para su cumplimiento.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO. - Obligaciones de propietarios y/o
poseedores

En correspondencia a lo expuesto en el articulo que antecede, se detallan - a
continuacion, y de modo enunciativo — las obligaciones que deberan cumplir y
respetar los propietarios, poseedores, familiares, invitados y en general
cualquier persona que visite el Condominio.

37.1 Limpieza e Higiene

Con la finalidad de mantener la higiene y limpieza deseable en el
Condominio, son de cumplimiento obligatorio las siguientes disposiciones:

a) Depositar la basura y servicios domésticos en bolsas de plastico
negras para facilitar su recoleccién, respetando las fechas y horarios
que para tal efecto establezca la Junta de Propietarios y/o la Junta
Directiva, en caso de establecerse.

b) Arrojar los papeles y otros deshechos en las papeleras y basureros
distribuidos en el Condominio, estando prohibido, enterrarlos o
esparcirlos en la arena de playa.

c) Eliminar por cuenta propia el desmonte, deshechos, malezas y
basura producto de reparaciones domiciliarias menores y arreglos de
jardineria.

d) Es de conveniencia que el propietario que realice obras en su
vivienda, que generen desechos o desmonte, contrate los servicios
de eliminacidn pertinentes asegurandose que estos se depositen en
lugares autorizados.

e) Mantener limpios los parques, terrenos sin construir y areas libres,
no arrojando en estos lugares ningun tipo de elemento que atente
contra el ornato y la limpieza.

37.2 Agqua Potable y Energia Eléctrica

Constituye obligacién de los propietarios y/o poseedores:

a) El mantenimiento de las instalaciones de agua al interior de sus
viviendas, en Optimas condiciones, siendo de absoluta
responsabilidad del propietario asumir cualquier fuga de agua que se
produzca.



b)

Ajustar el consumo de energia eléctrica a la tensién asignada a cada
vivienda, asi como mantener las instalaciones de energia al interior
de sus casas en Optimas condiciones, siendo de absoluta
responsabilidad del propietario asumir cualquier fuga que se
produzca.

37.3 Uso de Vehiculos en general

37.4

Con el propdsito de evitar accidentes y molestias a los propietarios y/o
poseedores, en lo que respecta al uso de vehiculos en general dentro del
Condominio (léase autos, camionetas, motos, cuatrimotos, camiones,
trailer y otros), se deberan obligar los propietarios y/o poseedores a lo

siguiente:

a) Ser conducidos por personas que cuenten con la licencia que la ley
exige.

b) La velocidad maxima para circular en la zona de viviendas es de 15
Km/hora.

c) La velocidad maxima para circular en el Condominio es de 15
Km/hora.

d) No estd permitido el escape libre, ni la circulacién de cualquier
vehiculo automotor que produzca mas ruido que el del motor comun
de un automoévil afinado.

e) No esta permitido el uso de bocinas ni de alarmas molestas.

f)  En la zona de vivienda, los vehiculos deben transitar exclusivamente
por la pista, absteniéndose de salirse de esas vias para ingresar a las
zonas de terrenos o a los jardines.

g) Se debera cumplir con los limites de velocidad y disposiciones de
transito establecidas, respetando la sefializacidon existente.

h) Es recomendable que los vehiculos cuenten con extinguidores para
casos de emergencia.

i) Los vehiculos deberdn ceder el paso a todo peatéon y muy

especialmente a los nifios.

Estacionamiento

a)

Estd terminantemente prohibido estacionar en las calles de forma
permanente. Solo se permitird el parqueo temporal para carga y
descarga hasta un maximo de 20 minutos por caso.



b)

Los propietarios y/0 poseedores deberan estacionar
obligatoriamente dentro de sus cocheras y sus invitados en el area
asignada para estacionamiento de visitas; esta terminantemente
prohibido estacionar autos en los jardines de area comun alrededor
de las casas o en terrenos vacios.

Estd terminantemente prohibido el estacionamiento de cuatrimotos
en las areas comunes (léase parques y jardines) durante las 24 horas
del dia. Para tal efecto, deberan utilizar las zonas asignadas para el
estacionamiento de autos, asi como los garajes privados; pudiendo,
excepcionalmente, estacionarse perpendicularmente dentro de los
limites de la propiedad en la que se encuentren.

37.5 Uso_de Motos y Cuatrimotos

El uso de motos y cuatrimotos debera cefiirse estrictamente a lo siguiente;
bajo responsabilidad de la persona que conduce este tipo de vehiculos,
sea este un propietario, poseedor, un empleado, un familiar o un invitado:

a)

b)

d)

Los propietarios y/o poseedores duefos de motos y/o cuatrimotos
seran totalmente responsables por cualquier percance que pudiera
ocurrir en relacion con ellas o si fuera el caso con las motos y/o
cuatrimotos de sus invitados, familiares o empleados.

Esta prohibido transitar por los parques y jardines.

Deberan transportar un nivel de carga o personas razonable, que no
dificulte la visibilidad del conductor ni el equilibrio del vehiculo.

La edad para conducir cuatrimotos es a partir de los 18 afhos; se
permitird su uso a partir de los 17 afios bajo la responsabilidad y
autorizacion de sus padres por escrito, aceptando toda
responsabilidad por cualquier contingencia.

37.6 Ruidos_Molestos y Actitudes Personales

a)

b)

A fin de guardar la tranquilidad necesaria para el descanso de los
propietarios u ocupantes de las unidades inmobiliarias, las reuniones
sociales privadas que se organicen en los domicilios, ya sea durante
el dia o la noche deberan evitar perturbar la tranquilidad y el
descanso de los vecinos, manteniendo un control adecuado y
razonable sobre los ruidos y otras molestias que pudieran ocasionar
a sus vecinos, con equipos de musica u otras actividades.

En las reuniones sociales que se organicen en los domicilios no
deberan tener musica a volumen alto después de las 1:00 a.m. y a
partir de esta hora, salvo lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 13° literal h) del R.I., se debera concentrar cualquier ruido
molesto dentro del domicilio del propietario. En caso el ruido



37.7

)

d)

persistiera, y luego de habérsele llamado la atencién por el personal
de seguridad, se impondra una multa al propietario y/o poseedor,
segun se indica el articulo 35° del R.I.

Esta prohibido hacer ruidos molestos originados por el calentamiento
de automoviles, motos, cuatrimotos, areneros o cualquier otro
vehiculo, asi como expeler humos, gases u olores que perturben o
afecten tanto la salud de los propietarios, poseedores y/o de sus
invitados, como el entorno ambiental del Condominio.

Igualmente, esta prohibido:

e Consumir o portar drogas ilicitas de cualquier tipo.

e Transitar por el Condominio en estado de embriaguez.

e Protagonizar actos refiidos contra la moral y buenos principios,
actos escandalosos y bochornosos que constituyan una falta de

respeto para con los demas.

e Fomentar o tomar parte en rifias, peleas o disturbios de cualquier
indole.

e Usar armas de fuego de cualquier tipo dentro de los limites del
Condominio o en los lugares adyacentes.

e Hacer caso omiso de las indicaciones o solicitudes de la
Administracion, supervisidon o personal de vigilancia.

e Insultar o agredir al personal de la vigilancia o administracién,
cuando estos en cumplimiento de sus funciones, les hagan
alguna observacion.

Animales Domésticos

Los duefios de animales domésticos, estan obligados a respetar las
siguientes directivas:

a)

b)

Dentro del Condominio sélo se permitira la circulacién de perros,
prohibiéndose el ingreso de cualquier otro animal doméstico.

Los perros, necesariamente, deberan estar en todo momento
acompafados por sus duefios y sujetos con su respectiva correa, asi
mismo deberan salir obligatoriamente con bozal.

El horario establecido para el paseo de los perros es de 07:00 am a
08:00 am y de 07:00 pm a 08:00 pm. Fuera de este horario,
deberan permanecer en el interior de la vivienda.



d)

En el caso que algun perro ensuciara o provocara dafios sobre
jardines, pistas, o cualquiera de las zonas consideradas como areas
comunes o privadas, el dueno del animal se harad totalmente
responsable de la inmediata limpieza o reparacién, segun fuera el
caso.

37.8 Ecologia y Areas Verdes

La belleza natural del Condominio y el entorno ecolégico en que el mismo
se encuentra, obliga a los propietarios y/o poseedores a contribuir al
cuidado y protecciéon de dicho entorno; para lo cual:

a)

b)

d)

Es obligatorio respetar las franjas perimetrales de los retiros; siendo
el mantenimiento por cargo y cuenta de los propietarios y/o
poseedores.

El mantenimiento de las dreas comunes serd responsabilidad de la
Junta de Propietarios y/o Junta Directiva, en caso de establecerse.

Esta prohibido colocar o permitir que se cologuen en los lotes y otros
espacios libres del Condominio, campers, carpas o cualquier otro tipo
de vivienda eventual, asi como toldos, sombrillas, piscinas inflables,
juegos infantiles, etc. Se prohibe el uso de sombrillas promocionales
en las terrazas de las casas.

Esta totalmente prohibida la caza de aves migratorias y locales, en
cualquier ambiente, dentro o fuera del Condominio.

37.9 _Ornato y Estética

a)

b)

)

Estd terminantemente prohibido el uso de tanques elevados en todo
el Condominio.

Esta terminantemente prohibido colgar carteles o ropa a secar desde
cualquier punto visible desde el exterior de la vivienda, asi como
también se prohibe la colocacién de adornos o estatuas en los retiros
exteriores de las casas.

El uso de antenas de televisidon se regira por lo siguiente:

o Sélo se permitird el uso de la antena omnidireccional (plato
redondo blanco o gris).

. La altura maxima permitida sera de 80 cm., siempre que ello
no afecte a los propietarios de las casas vecinas ubicadas en la
fila posterior. De formularse algun reclamo, debera reducirse la
altura de la antena a 50 cm.



La altura de la antena se medira desde el techo de la vivienda,
independientemente del hecho de que se instale ésta sobre
cualquier tipo de base.

Sélo se permitira una antena por vivienda.

37.10 Locales Comerciales

No esta permitida la instalacién de locales comerciales, con la excepcion
de los previstos en el Condominio.

37.11 Control de Ingreso y Sequridad

Con el objetivo de controlar el ingreso eficientemente, se ha establecido
lo siguiente:

a)

b)

d)

f)

Todo propietario y/o poseedor tiene derecho a cursar invitaciones
a amigos y familiares, sin restriccion alguna. Sin embargo, este
derecho se ejercera teniendo en cuenta la necesidad de preservar
la seguridad de los bienes del Condominio y de las personas que
habitan en ella.

Las Unicas personas autorizadas para cursar invitaciones y, por
consiguiente, consignarlo en el registro de visitantes, son el
propietario y/o poseedor, su cényuge y/o hijos mayores de edad.

Con relacion a los invitados eventuales, el propietario y/o
poseedor debera anunciar en la garita el nombre de la persona
que estd esperando o que ha invitado; la que sera registrada en
los formatos de invitados que obraran en la garita para este fin.

Si un propietario y/o poseedor recibiera una visita inesperada, se
podra utilizar el radio del vigilante para que se ubique al
propietario, poseedor y/o su conyuge con la finalidad que autorice
el ingreso.

La demora que se produzca en la garita, para autorizar el ingreso
de invitados que no hayan sido registrados oportunamente de
acuerdo a lo establecido en este articulo, serd de absoluta
responsabilidad del propietario y/o poseedor involucrado, incluso
la negacion de ingreso al visitante por ausencia del propietario y/o
poseedor.

Los propietarios, poseedores o invitados que tengan
guardaespaldas, dispondran que estos cumplan lo siguiente:

e Por ningln motivo podran portar armas.



e Deberan permanecer dentro de la vivienda del propietario y/o
poseedor.

e Los guardaespaldas de invitados, permaneceran en el interior
de la vivienda del propietario y/o poseedor que extendid la
invitacion; o en las afueras del Condominio.

g) En el caso de las personas que ingresen solicitando informes, se
les pedird un documento de identidad, que sera canjeado por un
pase y se les otorgara un tiempo prudencial para visitar el lugar.
Concluido ese tiempo, si las personas no hubieran abandonado el
Condominio, el vigilante de la garita informara este hecho para
que las ubique y le pidan que se retiren.

CAPITULO VIII
DISENO Y CONSTRUCCION

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO. - Del Comité de Construccion

El Comité de Construccion constituye un dérgano colegiado del Condominio,
representativo de la totalidad de los propietarios de las unidades inmobiliarias de
propiedad exclusiva, encargado de autorizar el diseio constructivo de la
edificacion que ejecuten los propietarios de las unidades inmobiliarias de
propiedad exclusiva, de conformidad con el articulo 39° del R.I.

El Comité de Construccién estara constituida por tres (03) miembros, propietarios
de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, quienes seran elegidos por la
Junta de Propietarios, cada dos anos, conjuntamente con el Presidente de la Junta
de Propietarios y/o Junta Directiva, en caso de establecerse. El Presidente de la
Junta de Propietarios y/o Junta Directiva, segun corresponda, presidira el Comité
de Construccion.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO. - De la construccion de viviendas

39.1 La construccion de una vivienda, asi como su ampliacion, remodelacién o
modificacion, sélo podra ejecutarse, una vez obtenida la licencia
correspondiente por la autoridad municipal, previa aprobacién del disefio
y caracteristicas de la edificacidon por el Comité de Construccion.

39.2 Para la construccion, ampliacidon, remodelacion o modificacién de una
vivienda, el propietario deberd contratar, con caracter obligatorio, al
Estudio de Arquitectura Linea 74, quien ha ejecutado el diseno
arquitecténico del Condominio. La edificacion de la vivienda debera
ejecutarse - obligatoriamente - utilizando alguna de las dos (2) casas
prototipo a que se refiere el numeral 39.4, de acuerdo a la fila donde se
encuentre ubicada la unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva.

39.3 Para efectos de la aprobacion del diseno constructivo, el propietario
deberad presentar al Comité de Construccion la documentacion técnica



39.4

39.5

39.6

39.7

relacionada a la edificacién que ejecutara sobre la unidad inmobiliaria de
propiedad exclusiva. El Comité de Construccidon, en un plazo maximo de
treinta (30) dias calendario, deberd emitir su dictamen. Si su dictamen es
“conforme”, el propietario podra iniciar el procedimiento administrativo
ante la autoridad municipal para obtener la licencia de edificacion. Si el
dictamen es “no conforme”, el propietario deberda subsanar las
observaciones existentes, hasta obtener su aprobacion.

El plazo para subsanar las observaciones no podra ser mayor a quince
(15) dias calendario. Vencido el plazo en mencion, el procedimiento se
considerara concluido.

En caso el Comité de Construccion formule nuevamente observaciones a
la subsanacion efectuada por el propietario, se seguird el mismo
procedimiento descrito en los parrafos precedentes.

El costo de cada revision serd determinado por la Junta de Propietarios
y/0 Junta Directiva, en caso de establecerse, anualmente.

El Condominio autoriza dos (2) prototipos de viviendas que deberan ser
utilizados, segun la fila en la que se encuentre la unidad inmobiliaria de
propiedad exclusiva. Estos disenos representan el estilo y calidad
arquitecténica que debe tener el Condominio. Se detallan, como anexos
al R.I., los planos correspondientes al disefio de los dos (2) prototipos de
viviendas.

Los trabajos de construccién solo podran realizarse en temporada baja,
del 15 de abril al 15 de diciembre.

El horario maximo de trabajo para el personal de construccion sera de
lunes a viernes de 8.30 a.m. a 5:30 p.m.; y, los sabados de 8.30 a.m. a
12.30 m.

Fuera de los horarios de trabajo, sélo puede permanecer en la edificacion
una persona como guardian. El resto del personal debe necesariamente
retirarse de la unidad inmobiliaria, como maximo 30 minutos después de
concluida la jornada de trabajo.

La labor de construccién se desarrollara, obligatoriamente, dentro del
perimetro de la unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva; perimetro que
deberd estar encerrando con una malla color verde. Esta prohibida la
ubicacion de material de construccién o cualquier elemento relativo a la
obra, en la pista de acceso a las demas unidades inmobiliarias o fuera de
los limites de la unidad inmobiliaria materia de construccién. Desde el
primer dia de obras, el propietario debera instalar un bafio provisional
para uso de sus trabajadores, en un lugar adecuado en el interior de la
unidad inmobiliaria.



39.8

39.9

Sélo se permitira el ingreso de vehiculos para dejar materiales o recoger
el desmonte que generen los trabajos de construccién, en el siguiente
horario: lunes a sabado de 8.30 a.m. a 10:00 a.m.

El drea maxima techada que puede ser construida dentro de cada unidad
inmobiliaria equivale al 50% del &rea total, debiendo quedar
obligatoriamente el 50% como area libre, ya sea area verde o arena
natural.

La construccién de las viviendas en primera fila serd de 1 solo piso,
llegando a una altura maxima de 3.80 metros.

39.10 Las siguientes filas podran tener dos (2) pisos. Sin embargo, en el

segundo piso se podra construir solo el 50% del area techada del primer
piso y el resto podra ser utilizada como terraza abierta. La altura maxima
de construccion de las viviendas sera de 6.50 metros.

39.11 Esta autorizada la construccién de piscinas, dentro del limite de los retiros.

Los retiros deberan de contarse desde la linea de limite de propiedad,
correspondiendo las siguientes medidas:

. Retiro frontal hacia el mar de 5.00 metros.

. Retiros laterales de 1.00 metro.

o Retiro posterior de 0 metros.

o Retiro exterior con respecto a la pista de 1.00 metro (léase jardin

de aislamiento)

39.12 Los muros perimétricos de la unidad inmobiliaria seran realizados

exclusivamente en cerco vivo, de palos de madera o bambu tubidy, para
evitar el registro visual.

La altura de dichos muros serd de 1.60 metros (medida exacta), con
respecto a la superficie territorial de la unidad inmobiliaria. No esta
permitida la construccién, el cercado ni la arborizacién de areas fuera del
perimetro de la unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva. Cada terreno
sera entregado con sus hitos delimitantes y sin cerco.

39.13 Las puertas y portones de entrada a la unidad inmobiliaria deberan ser

hechas en madera con acabado natural.

Los pérticos de entrada tendran un lenguaje rustico, siendo proscritos
elementos modernos. La iluminacién de las puertas y portones de entrada
se efectuard de acuerdo al modelo de luminarias que proporcionara el
Comité de Construccidon, debiendo utilizarse exclusivamente luz calida
(amarilla) y LED, tanto para el exterior como para el interior de las



viviendas, en todos los ambientes que sean vistos desde al area de uso
comun del Condominio.

39.14 El color exterior de las viviendas debe ser de un material expuesto, para
evitar la mala visual por el deterioro de la brisa.

Los materiales podran ser concreto, gris o tefido. Ladrillos de concreto
gris. Ladrillo tipo rococho o artesanal. Piedra natural de la zona, de no ser
de la zona pasara una revision por el Comité de Construccién.

En el interior de la vivienda se podra usar colores claros, siempre y cuando
se use solo el 60% de los muros interiores.

Queda prohibido el uso de calamina y todo material precario en pisos,
paredes y techos de vista externa, asi como materiales industriales tipo
mayodlica y porcelanato en paredes y techos de vista externa.

39.15 No se permitira el uso de rejas en carpinteria metdlica. Las ventanas,
puertas y mamparas deberan ser con marco y hoja de madera, acabado
natural o en sistema de pbc hermético, de color tipo madera, negro o
plomo oscuro. Estas, en caso de ser de cristal templado traslucido,
deberan llevar marcos de madera perimétricos o de cajén, en acabado
natural. No se permitird la instalacion de reflectores.

39.16 Para la proteccion solar de los estacionamientos y de las terrazas se
deberdn implementar estructuras ligeras compuestas de columnas, vigas
y viguetas. El material de dichas estructuras serd exclusivamente de
madera o cafia (bambu, carrizo, etc.) y el acabado sera natural.

Estas estructuras ligeras podran ocupar los retiros, con una altura no
mayor a 220 metros. Estd prohibido el uso de policarbonatos para el
recubrimiento de estos techos.

39.17 El techado debera realizarse con pendientes de 30% invertidas en forma
de V y con la inclinacién hacia el mar. El material puede ser de cafa,
bambu o madera para siempre mantener el estilo rustico desde el interior
del Condominio.

El recubrimiento exterior e impermeabilizacion debe ser Unicamente con
manto asfaltico o teja asfaltica. Esta prohibido el recubrimiento con
palma.

Se podra utilizar otro material, siempre y cuando sea de aspecto rustico
y sea aprobado por el Comité de Construccion.

39.18 El propietario que realice alguna obra en contravencién de lo establecido
en el presente capitulo, estd obligado a demoler la edificado,
sometiéndose a las sanciones establecidas en el R.I.



39.19 Al concluir la construccion toda el area exterior de la obra debe quedar
libre de materiales de construccidon, como ladrillo, piedra, cemento, arena,
fierro, madera, cafa, desperdicios o basura. El propietario, a su costo,
deberd arreglar el tramo de la pista adyacente a su unidad inmobiliaria
gue se haya deteriorado por razén misma de la construccion.

39.20 Todo adquirente de una unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva esta
obligado a construir en un maximo de cinco (5) anos, desde firmado el
contrato de compraventa. En caso contrario, y vencido dicho periodo de
tiempo, se le aplicard una multa equivalente a la mitad de la cuota de
mantenimiento, hasta la terminacion de la obra.

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO CUADRAGESIMO. - Solucion de Controversias.

Para la solucidn de controversias derivadas de la interpretacién, aplicacién,
validez y eficacia del R.I. o de los acuerdos tomados por la Junta de Propietarios,
las partes deberan agotar la via de la conciliacién extrajudicial, y en caso de no
resolverse el conflicto por ésta via, se acudira a la via judicial, con excepcién del
cobro por mora de las cuotas, que se sujetara a lo dispuesto por el articulo 50°
de la Ley N° 27157 y por su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 035-
2006-VIVIENDA.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO. - Supletoriedad de las normas.

En todo lo no previsto por el R.1., se aplica, en forma supletoria, la Ley N° 27157
o las normas que la sustituyan, asi como sus normas reglamentarias.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO. - Conocimiento del presente
Reglamento:

Todos los propietarios declaran conocer el texto del presente reglamento y se
comprometen a guardarlo y cumplirlo de forma escrupulosa; y, de ser el caso,
hacer conocer el texto del mismo a sus arrendatarios u otros poseedores de cada
unidad inmobiliaria y exigirles su cumplimiento; asumiendo la condiciéon de
responsable solidario ante la Junta de Propietarios, por las obligaciones de orden
econdmico.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - De conformidad el articulo 145° del Decreto Supremo N© 035-
2006-VIVIENDA, se reserva el nombramiento del Presidente de la Junta de
Propietarios hasta el momento que exista pluralidad de éstos.

SEGUNDA. - EI R.I. se inscribira con el mérito de la presente solicitud con firmas
legalizadas, conforme lo dispone el articulo 86° del T.U.O. del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios.



Lima, 31 de octubre de 2019
Otorgante:
Herman Vicente José Patow Arboleda

Gerente General
LAS LOMAS DE PUNTA SAL S.A.C.



