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Gerente de Proyectos del Condominio
Lomas de PuntaSal

ldesarrollo de proyectosin-
mobiliarios puede convertir-
se en un gran reto para los

empresarios en el Pert. Luego de
varias propuestas, sugerenciasy

: tramitesrealizadosantelosdiferen- :
i tesnivelesdel Estado, puedoconcluir :
i quelasbarrerasdeldiadehoynoson :
i muydistintas alas que se podia ob- !
! servarenlosafiosnoventa.
! Sibienesciertoqueelsectorinmo- :
! biliario contintiacreciendo graciasa
osaportesdequienesrepresentanel i
sector privado, las condiciones bajo
i las cuales estos trabajanno son las :
i masadecuadas. Hoyendia, paraque :
i los promotores de un condominio,
i urbanizacién o proyecto hotelero i H
i queactualmentehabitaenel Estado. :
i Enprimerlugar,ladeficientefisca- :
i lizaciéneinterpretaciénregulatoriaa :
cargodelasautoridades municipales :
puede complicar el cumplimientode :

puedan convertirseenuncasode éxi-

! to, primero deberdn superar nume- :
i rosos obstdculos en el camino, mu-
i chosdeellosoriginados porlafalta :
i de apoyo e innecesaria burocracia :
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: hitosencualquierproyecto. Asimismo, :
i otro granreto por superar, especial-
i menteparaaquellosempresariosque :
! inviertenenprovincias,radicaenelsu-
¢ ministroderecursosdeprimeranece-
i sidad, comoelaguaylaelectricidad.

! Enelnortedelpais, porejemplo, las :
i entidadespublicaslocalescontintan
i ignorandoy postergando una solu-
i ciénparatrasladarporcuentapropia :
i elaguadelrio Tumbesalosdiferentes :
i balnearios, siendoestolomaseficien-
i te.Estosindejardeladolaproblem4-

ticaque giraentornoalafaltadein-
fraestructuraque garanticelapoten-
ciaeléctricaentodalazona.

Finalmente, se debenrevisarlos :
problemas ocasionados porlainfor- :

malidad, corrupciényfaltade agili-
zacién de procedimientos que las
personasafrontan durantela obten-
ciénde permisosylicencias. Siendo
mas grave aunno fiscalizar también

i elroltan pasivo que tiene el Estado

enlapromociénde dreasnaturales,
cuyos atractivos representan una
gran posibilidad para el desarrollo
delturismoen cadaunodelosdepar-
tamentos de nuestro pais.

Mientras no se resuelvan las ba-
rrerasylos problemasantesexpues-
tos,nosoloseestara perjudicandola
inversién privada, sinoque -ainmas
importante- se seguira estancando
el desarrollo turistico del Pertiy de
sushermosos atractivos.

Sera mas facil que
el Estado tome
posesion de predios
para proyectos

Norma establece disposi-
ciones para agilizarla
adquisiciényliberacion de
terrenos para proyectos
priorizados en el plan
nacional de infraestructu-
rayenlareconstruccion.

WHITNEY MINAN CABEZA
whitney.minan@diariogestion.com.pe
En entrevista con Gestion
(06.01.2020), la presidenta
de Ositran, Verénica Zambra-
no, afirmo que en las conce-
sionesvialesque tienenretra-
sos el principal problema es
lademoraenlaexpropiacién
yliberacién de terrenos.
Enese contexto, el Ejecuti-
vo publicé el Decreto de Ur-
gencia003-2020 que estable-
cedisposicionesextraordina-
riasparalaadquisiciénylibe-
racion de dreas necesarias
para el Plan Nacional de In-
fraestructuraparala Compe-
titividad (PNIC) y el Plan In-

tegral de Reconstruccién con
Cambios.

¢Quésefiala? Segin Willy
Pedreschi, socio de Miranda
&Amado, adiferenciadel De-
cretoLegislativo 1192, queda
elmarcolegal paralasexpro-
piaciones, el DU003-2020es-
té orientado a unaetapa pre-
via al proceso de expropia-
cién per se, y mds bien esta
vinculadoaladisposiciénde
laposesion.

Es decir, se establece un
procedimiento para que se
transfiera la posesion de la
propiedad de formavolunta-
ria o forzosa por parte de la
personaqueloestd ocupando
-como poseedor-, quien no
necesariamente es el propie-
tario.

Para que el sujeto activo
(Estado) logre disponerdela
propiedad, se establece una
compensacion econdémica
que es un pago tnico y ex-

traordinarioreguladoporca-
dasector (dicho pago no for-
ma partedelvalordetasacion
porlaadquisicién delinmue-
ble). “Paraefectos de agilizar
los tramites, se esta haciendo
primerouna‘desposesion’del
bieny posteriormente se de-
terminard como setransfiere
lapropiedad”, anotd.

Enesalinea, Javier Bravo,
asociado sénior de PPU, resal-
té queel DUjustamente tiene
untratamiento especificodel
poseedor, entendido que en
elarticulo 5 seexige queelsu-
jeto activo identifique el in-
mueble parala ejecucién de
proyectosy al poseedor. So-
bre este tiltimo, esreconocido
siacredita posesion mayor a
un afo anterior ala entrada
envigenciadel DU.

Bravo explicé que, por
ejemplo, esto involucraria a
quienes residen en una vi-
vienda de alquiler, pues, en

i »Ro=”

GEC

s =t f
gl - . -1
et _,.:-"‘..lJ -

DU. Busca agilizar expropiacion en proyectos del PNIC y reconstruccion.

El DU publicado para
facilitar las expropiacio-
nes sefiala que cuando se
identifiquen los poligo-
nos necesarios para la
ejecucion de la obra de
infraestructura compren-
dida en el PNIC y Plan de
Reconstruccion, el sujeto
activo (ministerio, go-
bierno regional o local)
solicita una anotacién

partida registral.

PARA PREDIOS QUE NO ESTEN REGISTRADOS
Se podra crear una partida
registral provisional

i Sin embargo, qué pasa

cuando la propiedad no
esta registrada. Willy Pe-

i dreschi, socio de Miranda
i & Amado, resalt6 que aho-

ra el registrador procede a
abrir una partida registral

i provisional en la que se ex-
i tiende la anotacién preven-

tiva. Hay que destacar que
esta figura que no existia,

i también se ha incluido
preventiva a Sunarpenla :
i Legislativo 1192).

en la ley marco (Decreto

LOS DATOS

-

Decreto Legislativo 1192.
En el 2015 se publicé la
ley marco para la adqui-
sicion y expropiacion de
inmuebles. Y en el 2017 se
modificé con otro D. Leg.
-

Verificadores. EL DU
detalla la funcion de los
verificadores catastrales
y la potestad sancionado-
rasobre ellos en caso de
incumplimiento.

-

Sunarp. Ahora podra con-
tratar registradores.

casode compensacion, al ser
el poseedor (pero, nonecesa-
riamente el duefio) tendrian
que recibir la compensacion
econdmica.

Ademas, resaltaronambos
expertos, se extiende tam-
bién para el poseedor el pro-
cedimiento de ejecucion
coactiva. Es decir, vencidos
los plazos para aceptar la
compensacion econdémica,
ademdsparalaentregaodes-
ocupacién del inmueble, o
ante elrechazo delamisma,
elsujetoactivosolicita al eje-
cutor coactivo el inicio del
procedimiento, paraobtener
laposesion ordenandoellan-
zamiento contra todos las
personasy bienes que se en-
cuentrenenelinmueble.



